Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data
sporzadzenia
prospektu
04.03.2024 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Przedsiebiorstwo Handlowo-Uslugowe ,,PARTNER?” sp. j. Adam i Grazyna
cwelopet Wiacek, KRS: 0000014805
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sado-
wego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)
Adres
ul. Dabréwki 30, 05-300 Minsk Mazowiecki
Numer NIP i REGON 8220007209 710007900
NIP REGON
257595210
Numer telefonu
ieszkani hupartner.pl
Adres poczty elektronicznej mieszkania@phupartner.p
25759 5226
Numer faksu
https:// .phupartner.pl/
Adres strony internetowej dewe- Ps:/SwW PAUpATIer.p
lopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Rodziny Popieléw 10a

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres
: 18 maj 2022 roku
Data rozpoczgcia
29 listopada 2023 rok
Data wydania decyzji Istopada roku




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Sosnowa 41

Adres
. 2 czerwiec 2021 roku
Data rozpoczegcia
. . 24 maj 2023 roku
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

05-300 Minsk Mazowiecki ul. Rodziny Popieléw 11 la

Data rozpoczgcia

11 grudzien 2020 roku

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

3 luty 2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

INie

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

Minsk Mazowiecki, ul. Daszynskiego, dziatki ewid. nr 8440 i 1930/6, obreb 0001,
Minsk Mazowiecki

Numer ksiggi wieczystej

SI1M/00129818/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomo$ci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Brak jakichkolwiek wpisow w dziale IV wskazanych wyzej ksiag wieczystych.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

D)
2)

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki

zycia®)

[Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowa-
nia terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

Przedsigwziecie deweloperskie znajduje si¢ w obszarze objetym zabudowa miejska.
W sasiedztwie dominuje zabudowa mieszkaniowa wielo- i jednorodzinna, z mato
ucigzliwymi ustugami. W budynku znajdujacym si¢ w bezposrednim sagsiedztwie
planowanego przedsigwzigcia deweloperskiego miesci si¢ pizzeria. Ok. 50 m od
granic planowanej inwestycji miesci si¢ przedszkole miejskie, a 100 m od granic
planowanej inwestycji znajduje si¢ Zespot Szkot Ekonomicznych oraz mieszczacy si¢
przy nim orlik. Ok. 200 m od granic terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim|
biegna tory kolejowe, a takze znajduje si¢ stacja kolejowa ,,Minsk Mazowiecki”, przy
ktorej miesci si¢ duzy parking i przystanek autobusowy. Za torami (ok. 300 — 350 m|
od inwestycji) znajduje si¢ teren przeznaczony pod sklepy wielkopowierzchniowe
(Biedronka, Kaufland) oraz zaktady produkcyjne. Ok. 350 m od planowanej
inwestycji znajduje si¢ takze liceum ogolnoksztatcace. Ok. 500 m od planowanej
inwestycji biegnie droga krajowa nr 92. Ok. 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim znajduje si¢ zaktad cieptowniczy oraz (nieco ponad
kilometr od planowanej inwestycji) — centrum napraw pociagow.

W celu uzyskania informacji dotyczacych ewentualnych planowanych remontéw i
inwestycji w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej i wodociggowej deweloper zwrocit
si¢ z wnioskiem o udzielenie informacji publicznej do Przedsigbiorstwa Wodociagow
i Kanalizacji sp. z 0.0., dziatajacego w Minsku Mazowieckim. Zgodnie z odpowiedzig
udzielong przez ww. podmiot, planowane do zrealizowania inwestycje (wskazane w
Wieloletnim planie rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowych i urzadzen
kanalizacyjnych Przedsigbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji sp. z 0.0. w Minsku
Mazowieckim na lata 2023-2027, przyjetym przez Rade Miasta Minsk Mazowiecki w
uchwale nr LXVII.592.2023 z dnia 18 grudnia 2023 r.) nie beda si¢ odbywaé w
sasiedztwie inwestycji.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

1) Na terenie objetym przedsiegwzieciem
deweloperskim nie obowiazuje jeszcze
plan ogdlny gminy, a studium

uwarunkowan i kierunkow
Miejscowy plan zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki przyjete

uchwatg nr XLIV/422/14 Rady Miasta

Minsk Mazowiecki z dnia 22 wrze$nia

Miejscowy plan odbudowy
2014 r. w sprawie uchwalenia studium
5 uwarunkowan i kierunkow
Inne zagospodarowania przestrzennego

miasta Minsk Mazowiecki,

2) Na terenie objetym przedsigwzieciem
deweloperskim obowiazuje uchwala
Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr
XX/223/04 z dnia 19 lipca 2004 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego nr 223 z
2004-09-03, poz. 5975) (w odniesieniu
do dzialki nr 8440), a takze uchwala
nr XIX/166/12 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 29 maja 2012 r. w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego z dnia 8

czerwca 2012 r., poz. 4617).




3) Na terenie objetym przedsiewzigciem
deweloperskim nie obowiazuje
miejscowy plan odbudowy,

4) Na terenie objetym przedsigwzigciem
deweloperskim nie zostaly wydane
akty prawne i decyzje wymienione w
przypisie 4 do prospektu
informacyjnego.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

IMPZP objety uchwatg nr XX/223/04 z dnia 19,
lipca 2004 r., dot. dziatki nr 8440: teren o
symbolu UM - uslugi nieucigzliwe jako|
przeznaczenie podstawowe, mieszkalnictwo
wielorodzinne jako przeznaczenie|
dopuszczone, pod warunkiem nie wigcej niz
40% udzialu funkcji mieszkaniowe] w|
wykorzystaniu tego terenu. Zakaz realizacji
wolnostojacej zabudowy gospodarczej.

IMPZP objety uchwala nr XIX/166/12 z dnia
29 maja 2012 r., dot. dzialki nr 1930/6 —
teren o symbolu 3 MW/U: teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy uslugowej.

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

IDla dzialki nr 8440: nie ustalono

Dla dzialki nr 1930/6: 75%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IDla dzialki nr 8440: nie ustalono

IDla dzialki nr 1930/6: nie ustalono

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IDla dzialki nr 8440: nie ustalono

IDla dzialki nr 1930/6: nie ustalono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla dziatki nr 8440: dla terenéw po pdinocne;j
stronie ul. Daszynskiego — maksymalnie 5
kondygnacji i nie wigcej niz 17 m od poziomu|
terenu do najwyzszego punktu budynku; pigta
kondygnacja badz w wysokim dachu badZ
wyraznie wycofana od lica elewacji; nowe
budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu|
do najwyzszego punktu budynku.

Dla dzialki nr 1930/6: maksymalnie 17 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Dla dzialki nr 8440: na terenach zabudowy
wielorodzinnej: nie mniej niz 25% dla terenow
zabudowy istniejacej i 50% - dla
nowoprojektowane;j.

IDla dzialki nr 1930/6: 25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla dziatki nr 8440: 25 miejsc parkingowych
na 100 mieszkancow w  zabudowie
wielorodzinnej oraz 25 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej ustug;
dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, mozliwo$¢ bilansowania
miejsc postojowych na wigkszym terenie —
poza terenem dziatki inwestorskiej.

Dla dzialki nr 1930/6: dla budynkéw
wielorodzinnych i budynkéw uslugowych




minimum 1 miejsce postojowo — garazowe
dla samochodu na kazdy lokal mieszkalny|
oraz minimum 1 miejsce postojowo —
garazowe dla samochodu na kazde
rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej
lokalu uslugowego.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla dziatki nr 8440:
Oddzialywanie na srodowisko,
projektowanych  na  danych  terenach

przedsiewzig¢ wywolane: emisja energii,
hatasu i1 zanieczyszczen powietrza, nie moze|
ogranicza¢ uzytkowania terendw sasiednich|
zgodnie z ustalong dla nich funkcja, a W
przypadku lokalizacji przedsigwzigcia W
budynku mieszkalnym nie moze pogarsza¢ w
wyzej wymienionym zakresie warunkow
zamieszkania. W przypadku przewidywanego
przekroczenia oddzialywania stosuje si¢
przepisy odrebne.

Budowa obiektow produkcyjno-ustugowych,
handlu hurtowego oraz obicktow]
biurowoadministracyjnych moze odbywaé si¢
pod  warunkiem jednoczesnej budowy
infrastruktury technicznej i komunikacji, co|
najmniej w granicy lokalizacji
przedsigwziecia.

Wymoég ochrony stosunkow wodnych w
gruncie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

'W odniesieniu do wod podziemnych ustala sig:
1) w strefach ochrony uje¢ wody,
obowigzuja nakazy, zakazy i
ograniczenia w zakresie uzytkowanial
gruntow 1 korzystania z wody,|
wynikajace z przepisow odrgbnych,
na terenach o nickorzystnych
warunkach  gruntowo  wodnych,
wskazanych na rysunku planu,
postuluje  si¢  niepodpiwniczanie]
budynkow,
wymog objecia obszaru plany
zorganizowanym systemem|
zaopatrzenia w wode¢ oraz zgodnie 7
przepisami  odrgbnymi  docelowo
odprowadzanie i unieszkodliwianie
Sciekow wytwarzanych przez
uzytkownikoéw wszystkich
istniejacych i projektowanych
obiektow,
nakaz podczyszczania S$ciekow w|
granicy lokalizacji przedsigwzigcia
przy budowie obiektéw produkcyjno-
ustugowych, handlu hurtowego,
obowigzek odwodnienia terenow
ustugowych oraz terenow
komunikacji publicznej, pokrytych|
nieprzepuszczalnymi
nawierzchniami: a) do kanalizacji
deszczowej, b) przy braku sieci
kanalizacji dopuszcza si¢ inne
rozwigzania na podstawie przepisow|
odrebnych,
w odniesieniu do terenow zabudowy|

2)

3)

4

5)

6)

mieszkaniowe]  ustala  si¢  ich|




1))

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

odwodnienie na wilasnych dziatkach
do gruntu lub rowu, a jezeli jest to
mozliwe do miejskiej kanalizacji
deszczowej.

W odniesieniu do naturalnych ciekéw
wodnych i terendw wod otwartych ustala sie:

zachowanie naturalnego koryta rzeki
Srebrnej 1 utrzymanie naturalnego
charakteru jej brzegdw; dopuszcza sig
ingerencje w koryto i brzegi rzeki
wylacznie w zwigzku z pracami
przeciwpowodziowymi,

zachowanie zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi istniejacych|
zbiornikow wodnych oraz
dopuszczenie spigtrzania wod nal
odcinkach, gdzie nie spowoduje to|
ograniczenia dla sytuowania nowej
zabudowy zgodnie z ustaleniami
planu,

dla zachowania dostgpu do wod zakaz,
sytuowania ogrodzen w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od gornej
krawedzi skarpy publicznych wod
powierzchniowych w tym, rzek,

kanalow, rowow, zbiornikow
wodnych, stawow,
odsunigcie zabudowy poza

nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z ustaleniami szczegétowymil
i rysunkiem planu, w przypadkuy
braku  nieprzekraczalnych  linii
zabudowy na rysunku planu ustala sig|
odsunigcie  zabudowy  minimum
20,0m od brzegu cieku w Obszarze
Chronionego Krajobrazu i 6,0 m naj
pozostatych terenach.

W odniesieniu do terendéw zmeliorowanych
ustala sig:

nakaz uzgadniania z zarzadzajacym
siecia ~ wszelkiej zabudowy i
zagospodarowania  terenOw  oraz
przebudowy sieci drenarskich,

nakaz zachowania cigglo$ci rowow|
melioracyjnych, ich funkcji i
sprawnosci funkcjonowania,

zakaz ~ samowolnych  przerdbek
rowow,

w miejscu skrzyzowania si¢ rowow|
melioracyjnych z drogami
obowigzuje wymog zachowanial
ciggtosci rowu tj. budowy pod drogg,
kanalu laczacego poszczegélne jego
odcinki,

w terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wszystkich form, zachowuje si¢ rowy]
melioracyjne jako otwarte,
dopuszczajac zmiang ich przebiegu,
w terenach UM i MU dopuszcza si¢
przekrycie 1 przelozenie rowow,
melioracyjnych,

dopuszcza si¢ takze przekrycie
rowoéw  przebiegajacych  wzdhuz
projektowanych i istniejacych ciagdw




komunikacyjnych,

8) odsuni¢cie zabudowy od rowow i
kanatéw zgodnie z wyznaczonymi w|
rysunku planu liniami zabudowy, W
przypadku ich braku minimum 6,0m,

9) sytuowanie ogrodzen wzdluz rowdéw
zgodnie z warunkami zapisanymi w|
ustaleniach ~ szczegélowych  dla
poszczegolnych terenow.

W zakresie ochrony powietrza nalezy stosowac
obowigzujace regulacje prawne przepisow|
odrebnych.

W odniesieniu do warunkéw gruntowych i
ochrony powierzchni ziemi:

1) nakazuje si¢ wykonanie badan
geologiczno-inzynierskich dla|
obiektow lokowanych w zasiggy
obszaru o zlozonych warunkach
gruntowych, wskazanych na rysunku

planu,

2) na pozostatych terenach postuluje si¢
wykonywanie ekspertyzy|
geologiczne;j.

3) =zakazuje si¢ podnoszenia poziomu
terenu dzialek powyzej poziomul
terenu dziatek sgsiednich,|
odprowadzania wod opadowych nal
dziatki sgsiednie i drogi oraz zakazuje|
si¢ samowolnego nasypywania i
obnizania powierzchni terenu.

INa terenach gdzie na podstawie dostepnych|
opracowan (przeglad ekologiczny, mapa
akustyczna  itp.)  stwierdzono  wartosci
ponadnormatywne drgan, emisji 1 immisji
hatasu, energii i zanieczyszczen, do czasul
utworzenia obszarow ograniczonego
uzytkowania, ustala si¢ wymog informowania,
0 stanie srodowiska, osoby wystepujace o
Wypis — wyrys z planu.

W przypadku ustanowienia przez wlasciwy
organ obszarOw ograniczonego uzytkowania
ustala si¢ uwzglednienie w  sposobig]
zagospodarowania przyjetych ograniczen bez
koniecznos$ci zmiany niniejszego planu.

[Ustala si¢ wymog odsunigcia budynkow|
mieszkalnych o 19,0m od osi napowietrznych
linii elektroenergetycznych 110 kV, dla
terenow wzdluz tych sieci dopuszcza sig|
zgodnie z ustaleniami  szczegélowymi
zabudowg¢ o przeznaczeniu innym niZ
mieszkaniowe po spelieniu  przepisow]
odrebnych oraz po uzgodnieniu inwestycji Z
zarzadzajacym siecig.

W odlegtosci po 5,0 m z kazdej strony od
zewnetrznych  przewodow — sieci  15kV]
lokalizacja wszelkiej zabudowy dopuszczonej
w planie pod warunkiem spelnienia przepis6w
odrgbnych oraz po uzgodnieniu inwestycji z
zarzadzajacym siecia.




Postuluje si¢ skablowanie napowietrznych linij
15 kV, istniejacych i projektowanych.

W przypadku likwidacji lub skablowania sieci,
dopuszcza si¢ wprowadzanie zabudowy
mieszkaniowej na podstawie ustalen planu.

Dla  gazociggéw  $redniego  cié$nienia
obowiazuja  odleglosci podstawowe od
obryséw terenowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Powyzsza odleglto$s¢ moze by¢
weryfikowana w decyzjach administracyjnych
w uzgodnieniu z dysponentem sieci gazowej.

INa terenach przylegajacych do magistralnych
przewodow  podziemnych  infrastruktury
technicznej, w odleglosciach wynikajacych z
przepiso6w odrebnych i obowiazujacych norm,
zakazuje si¢ projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych; chyba, ze
inwestor uzgodni ich realizacj¢ z dysponentem
magistrali.

W planie przyjeto nastepujaca klasyfikacje
terendow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy
mieszkaniowej  wielorodzinnej i
jednorodzinnej z obiektami ustug
nieucigzliwych 1 nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej traktuje sig|
jako »tereny zabudowy|
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego” 1 ,, tereny zabudowy

jednorodzinnej” w  rozumieniy|
przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska,

2) wskazane w planie tereny ustug
oswiaty UO — jako ,tereny zabudowy)
zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym przebywaniem
dzieci 1 milodziezy” w ramach
przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska,

3) wskazane w planie tereny ustug
zdrowia UZ w zakresie ochrony przed
hatasem - jako ,tereny domow|
opieki” w ramach przepisow Prawa
Ochrony Srodowiska.

'Warunki dotyczace ksztattowania zieleni:

1) Wyznacza si¢ zasigg systemu terenow|
zieleni miejskiej wraz z zielenig)
towarzyszaca zabudowie A
powiazaniu terenami lesSnymi Ls i ZL|
oraz doling rzeki Srebrne;.

2) Nakazuje si¢ zachowanie i odnowg
drzewostanu i krzewow na terenach|
zieleni publicznej wskazanych w|
planie.

3) Ustala si¢ w pasach ulic publicznych
oraz we wskazanych ciggach
komunikacyjnych (KPz) i placach|
(KPp/z) utrzymanie i wprowadzanie
zieleni niskiej 1 wysokiej — szpalerow|
drzew, pod warunkiem spehienia
warunkow technicznych dlal
zabudowy, dla drég, linii kolejowych




i sieci inzynieryjnych.

4) Ustala si¢ ochron¢ oraz utrzymanie
wartosciowych drzew rodwniez przez
ich przesadzenie w obszarze miasta -
o ile pozwala na to wiek drzew.

5) Wprowadza si¢ nakaz zachowania i
wprowadzenia zieleni towarzyszacej
zabudowie w ramach powierzchni
biologicznie czynnej terenul
okreslone;j procentowo dlal
poszczegdlnych obszaréw zgodnie 7
ustaleniami szczegétowymi. Tam,
gdzie nie podano konkretnej wartosci
ustala si¢ dla obszarow zabudowy)
mieszkaniowej  minimum  20%.
Powierzchnie te powinny by¢ liczone]
zgodnie z definicja zapisang w § 5
pkt. 9 niniejszej uchwaty.

6) Postuluje si¢ wkomponowywanie
istniejacych pojedynczych drzew i
zespotow zieleni w projektowane
zagospodarowanie, za wyjatkiem|
planowanych korekt uktadu
komunikacyjnego.

7) Odstapienic od obowigzku ochrony
drzew jest mozliwe zgodnie z
przepisami odrebnymi na podstawie]
decyzji administracyjne;.

8) W ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych obszarow ustala sig|
warunki dopuszczenia inwestycji
kubaturowych,  parkingdw  oraz
infrastruktury technicznej w terenach
zieleni oraz ustala si¢ procent terenow|
biologicznie czynnych.

INakaz zachowania, ochrony i pielegnacji
pomnikéw przyrody, wskazanych na rysunku
planu.

INakaz utrzymania istniejacej zieleni wysokiej,
a wzdhuz ulic: Wyszynskiego, Kos$ciuszki,)
Daszynskiego oraz Kazikowskiego utrzymania
i uzupetnienia istniejacych szpalerow zieleni
wysokie;j.

IDla dzialki nr 1930/6:

Na obszarach objetych granicami planu nie
wystepuja obszary ograniczonego|
uzytkowania oraz strefy przemyslowe w
rozumieniu ustawy 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska. Jezeli w trakcie
realizacji ustalen planu zostanie|
ustanowiony obszar ograniczonego|
uzytkowania, albo strefa przemyslowa to
wszelkie prace na tym obszarze, albo w tej
strefie wolno prowadzi¢ tylko w|
uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie
organem.

INa obszarach objetych granicami planu nie
wystepuja obiekty poddane szczeg6lnym|
formom ochrony przyrody w rozumieniu
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie|

rzyrody. Jezeli w trakcie realizacji ustalen|




planu dany obiekt zostanie objety ochrona z
mocy obowigzujacych przepisow o ochronie
przyrody, to wszelkie prace z nim zwiazane
wolno prowadzi¢ tylko w uzgodnieniu z
wlasciwym w sprawie organem.

Ponadto:
1) uciazliwos$é zwiazana Z
wykonywaniem ushug oraz
funkcjonowaniem obiektow

infrastruktury technicznej musi
zamykac¢ si¢ w granicach terenu, do
ktorego powodujacy ucigzliwosé
ma tytul prawny,

2) obowigzek zastosowania
odpowiednich $rodkéw majacych
na celu zachowanie dopuszczalnego
przepisami prawa i normami
poziomu halasu w budynkach
przeznaczonych na pobyt ludzi,

3) nalezy utrzyma¢ dopuszczalny|
poziom halasu taki jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, o ktorych mowa w|
art. 113 ustawy z dnia 27 kwietnia)
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska,

4) zakazuje sie wycinania i
uszkadzania istniejacych drzew z
wyjatkiem przypadkéw wycinki

wynikajacej z koniecznosci
dokonania zabiegow
pielegnacyjnych i realizacji ustalen
planu,

5) nakazuje sie kompensacje|
przyrodnicza w postaci nasadzen —
jedno drzewo wyciete — dwa
posadzone.

. IDla dzialki nr 8440: nie ustalono.
Wymagania dotyczace

zabudowy 1 zagospodarowania
terenu potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Dla dzialki nr 1930/6: na terenie planu nie
wystepuja obszary szczegélnie zagrozone
powodzia.

3)
4)

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo-
hu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardéw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.



Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow oraz débr
kultury wspotczesnej

IDla dzialki nr 8440:

Teren objety przedsigwzigciem|
deweloperskim znajduje si¢ na terenie strefy|
ochrony konserwatorskiej ,,B”. Dla wykonania
ochrony w strefie tej nakazuje sig:

1) ochrong 1 zachowanie w miarg
mozliwosci wraz z otoczeniem:
historycznego uktadu ulic i reliktow|
$wiadomej kompozycji
urbanistycznej, zespotow i1 obiektow|
o warto$ciach kulturowych,
przy  dziatalnosci  realizacyjnej
nowych  obiektdéw, modernizacji
istniejacych lub rozbidrce obiektu
wymog uzyskania opinii
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow do projektu lub wymagane;j
dokumentacji,
odpowiednio

2)

3) do przepisow|
odrebnych zaopiniowac ul
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow lokalizacje 1 projekty|

wszystkich reklam i szyldow.

Ze wzgledu na uwarunkowania historyczne]
wprowadza si¢ nakaz zabudowy pierzejowej wi
miejscach, gdzie zostala wprowadzona
obowiazujaca linia zabudowy.

IDla dzialki nr 1930/6:

Na obszarach objetych granicami planu nie
wystepuja formy ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 pkt 1, 2, 3 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, takie jak ,,zabytki”,
“pomnik historii”, “park kulturowy” oraz
nie ma obiektéw wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw, o ktéorej mowa w art.
22, ust. 4 i 5 wyzej wymienionej ustawy, a
takze nie znaleziono podstaw do uznania
jakiegokolwiek obiektu za dobro kultury
wspoélczesnej w rozumieniu art. 2 pkt 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jezeli w trakcie realizacji ustalen planu
dany obiekt zostanie uznany za podlegajacy
ochronie z mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003,
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, to wszelkie prace zwiazane z tym
obiektem oraz w otoczeniu niezbednym do
jego ochrony wolno prowadzi¢ tylko w
uzgodnieniu z wlasciwym w sprawie
organem.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Dla dziatki nr 8440: poza ustaleniami
wskazanymi w prospekcie informacyjnym w|
[pozostatych rubrykach dotyczacych|
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowijzujacego na terenie
inwestycji, w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego nie
ustalono  innych wymagan dotyczacych




ochrony innych terendow Iub obiektow
podlegajacych  ochronie na  podstawie
przepisow odrebnych.

Dla dzialki nr 1930/6: poza ustaleniami
wskazanymi w prospekcie informacyjnym
w pozostalych rubrykach dotyczacych
miejscowego  planu  zagospodarowania)
przestrzennego obowiazujacego na terenie
inwestycji, w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  nie|
ustalono innych wymagan dotyczacych
ochrony innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dla dziatki nr 8440: obstuga komunikacyjna 7
istniejacego uktadu komunikacyjnego, Z
uwzglednieniem ograniczenia obstugi z ulic:
Kosciuszki oraz Kazikowskiego (na odcinku
mi¢dzy ulicami Wyszynskiego i
Daszynskiego).

Dla dzialki nr 1930/6: ustalono, Ze wszystkie|
obszary objete planem maja zapewniona)
obsluge komunikacyjna z drég publicznych
i drég wewnetrznych objetych tym planem
albo z drég publicznych i drég
wewnetrznych polozonych na terenach|
sasiednich i objetych innymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.
MPZP przewiduje ponadto obowigzek
powiazania  ukladu  komunikacyjnego
objetego planem z ukladem istniejacym i z
ukladem ustalonym w miejscowych planach|
zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

IDla dzialki nr 8440:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- zasilanie obszaru planu w wode¢ z miejskiej
sieci wodociagowej,

- w obszarze planu: pelne pokrycie
zapotrzebowania na wodg sieci miejskiej,

- dopuszcza si¢ w okresie przejSciowym|
zaopatrzenie w wode z uje¢ indywidualnych,

- pelne opomiarowanie wszystkich odbiorcéw
wody.

W _zakresie odprowadzania $ciekdw i wod

opadowych ustala sie:

- rozdzielczy uktad kanalizacji miejskie;j,

- odbiornikiem $ciekow z obszaru planu ustalaj
si¢ istniejacy uktad kanalizacji grawitacyjno-|
lpompowe]j zakonczonej istniejaca miejska)
oczyszczalnia,

- zakaz odprowadzania do kanalizacji
sanitarnej $ciekéw deszczowych 1 wod
melioracyjnych,

- odwodnienie gltéwnych ulic, placow i
ipowierzchni utwardzonych do sieci kanalizacji
deszczowej zakonczonej na wylotach do
odbiornikow separatorami zanieczyszczen,

- dokonczenie rozdziatu sieci sanitarnej i

deszczowej,




- dokonczenie rozbudowy i modernizacji
miejskiej oczyszczalni sciekow,

- pilne rozwigzanie gospodarki osadami
Sciekowymi powstajagcymi na  miejskiej
oczyszczalni Sciekow,

- dla nowej zabudowy ustala si¢ zakaz
stosowania kanalizacji indywidualnych w tym:
indywidualnych oczyszczalni i zbiornikow,

- w obszarach o zabudowie ekstensywne;j,
dopuszcza si¢ odstgpienie od zakazul
stosowania kanalizacji indywidualnych, w|
uzasadnionych technicznie i ekonomicznie
przypadkach,

- lokalizacje nowych pompowni Sciekow
sanitarnych, w tym:

1) Targowka-P1 we wschodniej czgéci miasta,
2) Huberta-P2 we wschodniej czg$ci miasta,
3) Karolina-P3 w poinocnej czesci miasta,

4) Stojadta-P4 tereny gminy na zachdéd od
miasta,

5) Kedzierak-P5 w dzielnicy Kedzierak,

- na terenach nie skanalizowanych, do czasuy|
budowy kanalizacji miejskich, dopuszcza sig
stosowanie kanalizacji indywidualnych.

W zakresie gospodarki odpadami statymi
ustala sie:

- zorganizowany i o powszechnej dostepnosci
W obszarze planu system zbierania i wywozu
odpadéw o charakterze komunalnym.

- zabezpieczenie mozliwosci segregowanial
odpadow w miejscu zbiorki i ich odbidr,
zgodnie z obowigzujacymi  przepisami
szczegblnymi  oraz  przepisami  prawal
miejscowego obowigzujacymi w tym zakresie,
w tym z planem gospodarki odpadami dla
miasta Minsk Mazowiecki.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

- zaopatrzenie w energi¢ cieplng miasta z
systemu zdalczynnego opartego o rejonowe
zrodta ciepta wlaczone do sieci zbiorczej oraz
dla obszarow zabudowy ekstensywnej ze
zrodet lokalnych,

- zakaz stosowania nieodnawialnych paliw
statych 1 olei opatowych cigzkich do
ogrzewania nowej zabudowy pozostajacej
[poza zasiggiem sieci zdalczynne;.

- modernizacj¢ miejskich zrodet ciepta z
jednoczesng preferencja konwersji na paliwo
gazowe  lub  olej opalowy  lekki.

W _zakresie gazyfikacji przewodowej ustala
- przebieg nowych tras gazociaggow sieci
podstawowej w liniach rozgraniczajacych ulic,
- postuluje si¢ zasad¢ gazyfikacji gazem
przewodowym przy spelieniu kryteriow
ekonomicznych zwigzanych z dostawg gazu,

- pelne pokrycie zapotrzebowania na gaz
przewodowy dla wszystkich odbiorcéw
zardwno na cele bytowo-gospodarcze jak i cele
grzewcze,

- przebieg linii parkanéw w odleglosci min. 0,5
m od projektowanych gazociagow,

- umiejscowienie szafek gazowych w linij




parkanow i otwieranych na zewnatrz od strony|
ulicy.

- warunki gazyfikacji zgodne z warunkami
jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe wg
przepiso6w odrebnych.

W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

- zasilanie w energi¢ elektryczna z krajowego|
systemu za posrednictwem RPZ 110/15kV]|
,,Minsk Mazowiecki” i najblizszej rozdzielni
15kV,

- pelne pokrycie zapotrzebowania mocy)

elektrycznej,
- prowadzenie budowy i rozbudowy sieci oraz,
urzadzen elektroenergetycznych W

uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wlasciwy Zaktad Energetyczny,

- zasilenie poszczegodlnych odbiorcow w
energic  elektryczna  po  zrealizowaniu|
odpowiedniej infrastruktury energetycznej
wykonanej w oparciu o warunki przylaczenia
(wydane na wniosek wiascicieli
poszczegodlnych dziatek) oraz plan rozwoju w
zakresie zaspokojenia obecnego i przyszlego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,
uzgodniony z Prezesem Urzedu Regulacji
[Energetyki,

- lokalizacje nowej stacji RPZ 110/15kV we
wschodniej czesci miasta dla zaspokojenial
potrzeb perspektywicznych i kierunkowych.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

- pelne pokrycie zapotrzebowania na laczal
telefoniczne z istniejacej centrali telefoniczne;j
“CA Minsk Mazowiecki.” lub innej nalezacej
do alternatywnego operatora,

- rownoprawne warunki $wiadczenia ushug
telefonii  stacjonarnej przez operatoré6w
dziatajacych na  podstawie  przepisow|
odrebnych,

- zakaz budowy nowych stacji
przekaznikowych telefonii komoérkowych wi
strefach ochrony konserwatorskiej oraz w
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Postuluje
si¢ ich lokalizacje poza w/w przypadkami na
terenach ustugowych, przemystowych,
sktadow i baz,

- opuszczenie budowy stacji przekaznikowych
telefonii komorkowej na zasadach ogdlnych
przyjetych dla tego typu przedsigwzig¢.

IDla dzialki nr 1930/6:

Obowiazek wykonania pelnego uzbrojenia
terenu, to znaczy: 1) sieci wodociagowej z
uzbrojeniem przeciwpozarowym, V/
uwzglednieniem hydrantéw nadziemnych
lub podziemnych, 2) sieci Kkanalizacji
sanitarnej, 3) sieci gazowej Sredniego i
niskiego ciSnienia dla potrzeb bytowo —
socjalnych oraz celow grzewczych, 4) sieci
energetycznej (zasilajacej Sredniego i
niskiego napiecia oraz oSwietleniowej), S)
sieci telefonicznej kablowej podziemnej, 6)
sieci kanalizacji deszczowej, 7) innego
uzbrojenia, jesli zaistnieje taka koniecznos¢,




Dla obiektéw przeznaczonych na pobyt
ludzi: obowiazek podlaczenia takich
obiektow do sieci wodociagowej, sieci
kanalizacji sanitarnej, sieci energetycznej.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢é stosowania na
dzialkach budowlanych studni i zbiornikow,
bezodplywowych szczelnych do czasu
wykonania sieci wodociagowej 1 sieci
kanalizacji sanitarnej.,

‘Wody opadowe nalezy zagospodarowaé na
terenie, do ktorego posiada si¢ tytul prawny,
bez prawa zmiany stanu wody na gruncie i
kierunku jej splywu, aby nie szkodzi¢
terenom sasiednim.

Wody opadowe z jezdni i parkingow
odprowadzane sa do kanalizacji deszczowej,
a nastepnie, po uprzednim podczyszczeniu,)
do wod powierzchniowych lub do gruntu. W
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig
odprowadzenie wéd opadowych do)
kanalizacji deszczowej z innych terenéw.

Obowiazek selektywnej zbiorki odpadéw,)
zgodnie z regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie miastal
Minsk Mazowiecki, uchwalonym uchwala
Rady Miasta Minsk Mazowiecki.

'W zakresie energii cieplne;j:

1) pozyskiwanie energii cieplnej z
gazu, oleju o niskiej zawartoS$ci
siarki, energii elektrycznej,
odnawialnych Zrédel energii lub z
sieci cieplowniczej,

2) dopuszcza si¢ inne paliwa pod
warunkiem, Ze urzadzenia do ich
spalania lub przetwarzania
gwarantujg dotrzymanie wymagan|
obowiazujacych aktéw prawnych w
ochronie Srodowiska.

IW zakresie sieci energetycznej:

1) ustala sie prowadzenie
napowietrznych liniil
elektroenergetycznych niskiego i
Sredniego napiecia po oddzielnych
trasach, z dopuszczeniem w

uzasadnionych przypadkach
umieszczenia ich na wspélnych
shupach,

2) dopuszcza sie wykonywanie
nowych oraz przebudowe i
rozbudowe  istniejgcych sieci

energetycznych niskiego i
Sredniego napiecia jako sieci
podziemnych,

3) dopuszcza si¢ wykonanie nowych
oraz przebudowe i rozbudowe
istniejacych  slupowych  stacji
transformatorowych niskiego i
Sredniego napiecia jako stacji
wnetrzowych,




4)

3)

6)

7

nakazuje si¢ przycinanie drzew i

krzewow rosnacych pod
napowietrznymi liniami
energetycznymi, zgodnie Z

wymaganiami wlasciciela linii. W|
przypadku  nowych  nasadzen
drzewa i krzewy nie moga by¢
wyzsze niz 3 metry,

przylaczenie obiektéw do sieci
elektroenergetycznej oraz
przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych bedzie sig
odbywa¢ w uzgodnieniu i na
warunkach  okre§lonych przez
wlasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego,

zasieg strefy szkodliwego
oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego
napiecia wynosi po S m w kazda
strone od osi linii,

zasieg powyzszej strefy moze by¢
weryfikowany w decyzjach o
pozwoleniu na  budowe po
uzgodnieniu z  zarzadzajacym
siecig.

IW zakresie sieci gazowej:

1)

2)

3)

4)

5)

ogrodzenia nalezy lokalizowad
minimum 0,5 m od gazociagu,
szafki  gazowe  winny  by¢
lokalizowane w linii ogrodzen i
otwierane na zewngtrz od strony
ulicy albo w miejscu uzgodnionym
z zarzgdzajacym siecig gazowaq,
gazociagi, ktore w  wyniku
poszerzenia ulic znajda si¢ pod
jezdnia nalezy przenies¢ w inne
miejsce ~w  granicach  linii
rozgraniczajacych drég,

warunki techniczne, jakim|
powinny odpowiadad sieci gazowe,)
okresla: a) dla gazociagow
wybudowanych w dniu 12 grudnia
2001 r. oraz po tym terminie
rozporzadzenie Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.|
w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, b) dla gazociggéw
wybudowanych przed 12 grudnia)
2001 r. rozporzadzenie Ministra
Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r.,

gazyfikacja jest mozliwa, o ile
zostanie zawarte porozumienie
pomiedzy  dostawcg gazu i
odbiorca, po spelnieniu kryteriéw
ekonomicznej oplacalnosci dostaw
gazu dla Przedsi¢ebiorstwa)
Gazowniczego.

Ustala sie, Ze sieci energetyczne oraz sieci
gazowe, w tym przylacza i wszelkie inne

obiekty

zwiazane z  energetyka i

gazownictwem musza spelnia¢ warunki
okreslone w obowigzujacych dokumentach,




0o ktorych mowa w ustawie z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, to
Znaczy:

1) zaloZeniach do planu zaopatrzenia
w cieplo, energi¢ elektryczng i
paliwa gazowe,

2) planie zaopatrzenia w cieplo,
energie elektryczna i paliwa)
gazowe,

3) planie rozwoju w  zakresie
zaspokojenia obecnego i przyszlego
zapotrzebowania na paliwa gazowe
lub energi¢ elektryczna.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

\Uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr
IXX/223/04 z dnia 19 lipca 2004 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki:

1) ushugi o$wiaty, w tym gimnazja, licea
(symbol: UO),

2) mieszkalnictwo wielorodzinne
(symbol MW) — nieuciazliwe ustugi
dopuszczone maksymalnie na 20%
terenu,

3) tereny mieszkaniowo-ustugowe
(symbol  MU);  mieszkalnictwo,
wielorodzinne jako przeznaczenie
podstawowe; intensywne,
mieszkalnictwo jednorodzinne jako|
przeznaczenie podstawowe; ustugi
nieucigzliwe jako przeznaczenie
dopuszczone maksymalnie na 40%
terenu,

4) mieszkalnictwo jednorodzinne
(symbol MN),

5) ushugi nieucigzliwe, gtdéwnie: handel,
rzemiosto, gastronomia i inne
(symbol U),

[Uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr
IXIX/166/12 z dnia 29 maja 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planyl
zagospodarowania  przestrzennego miasta)
Minsk Mazowiecki:
6) tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej  oraz  zabudowy
ustugowej (symbol 2 MW/U),

IUchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr
IXLV.442.2018 z dnia 15 pazdziernika 2018 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planyl
zagospodarowania  przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki:

7) tereny zabudowy ustugowej i

zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (symbol 2U/MW i
3U/MW),

8) tereny zabudowy ustugowej Z
dopuszczeniem lokali mieszkalnych
(symbol 2Um),

\Uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr|
LXI1.542.2023 z dnia 26 czerwca 2023 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania

rzestrzennego  czeSci  miasta  Minsk




Mazowiecki — Obszar §rodkowo — wschodni:

9) tereny  $rodmiejskiej  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug]
nieucigzliwych (symbol 11MWi/U),
terenu ushug publicznych (symbol
2UP); w granicach tego terenu
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych wylacznie z zakresyl
nauki, bezpieczenstwa publicznego,|
o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej oraz obiekty administracji
publicznej oraz lokalizacje ustug
nieucigzliwych w formie lokali
uzytkowych  jako  towarzyszace
podstawowemu przeznaczeniu
terendw,

10)

[Uchwata Rady Miasta Minsk Mazowiecki nr
IXV/105/07 z dnia 20 grudnia 2007 r.: w
sprawie uchwalenia zmiany miejscowego)

planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Minsk Mazowiecki:
11) teren zabudowy mieszkaniowej,

wielorodzinnej i zabudowy|
ustugowej (symbol IMW/U2).

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,

IAd. 2) nie ustalono,

IAd. 3) nie ustalono,

IAd. 4) nie ustalono,

IAd. 5) nie ustalono,

IAd. 6) 75%,

IAd. 7) maksymalny wskaznik intensywnos$ci
zabudowy: 6,3,

IAd. 8) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 3,9,

IAd. 9) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 3,5 (minimalny: 0,6),

IAd. 10) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy: 3,0 (minimalny: 1,0),

IAd. 11) nie ustalono.

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

IAd.
IAd.
IAd.
Ad.
Ad.
Ad.
Ad.
Ad.
Ad.
IAd.
IAd.

1) nie ustalono,
2) nie ustalono,
3) nie ustalono,
4) nie ustalono,
5) nie ustalono,
6) nie ustalono,
7) nie ustalono,
8) nie ustalono,
9) nie ustalono,
10) nie ustalono,
11) nie ustalono.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

IAd. 1) maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej
miz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku; piagta kondygnacja badz w|
wysokim dachu badZz wyraznie wycofana od
lica elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktyl
budynku,

IAd. 2) maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej
niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku; piagta kondygnacja badz w|
wysokim dachu badZz wyraznie wycofana od
lica elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10 m|




od poziomu terenu do najwyzszego punktyl
budynku,

IAd. 3) maksymalnie 5 kondygnacji i nie wigcej
niz 17 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu budynku; piagta kondygnacja badz w
wysokim dachu badz wyraznie wycofana od
lica elewacji; nowe budynki nie mniej niz 10 m|
od poziomu terenu do najwyzszego punktyl
budynku,

IAd. 4) maksymalnie 3 kondygnacje i nie
wigcej niz 12 m od poziomu terenu do|
nmajwyzszego  punktu  budynku;  3-cial
kondygnacja w wysokim dachu; nowe budynki
nie mniej niz 10 m od poziomu terenu do
najwyzszego punktu budynku,

IAd. 5), maksymalnie 5 kondygnacji i nie
wiecej niz 17 m od poziomu terenu do
najwyzszego  punktu  budynku;  piagta
kondygnacja badz w wysokim dachu badz
wyraznie wycofana od lica elewacji; nowe
budynki nie mniej niz 10 m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu budynku,

IAd. 6), maksymalnie 5 kondygnacji nad
ziemia, maksymalnie 17 m,

IAd. 7) maksymalnie 20 m (z dopuszczeniem|
wysokosci do 23 m w wyznaczonych na
rysunku planu strefach o szczegodlnym
znaczeniu dla estetyki miasta),

IAd. 8) maksymalnie 14m,

IAd. 9) nie mniejsza niz 14 m oraz nie wigksza
niz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych i 17 m,
IAd. 10) nie wigksza niz 17 m i nie mniejsza niz
10 m,

Ad. 11) 17 m, maksymalnie 5 kondygnacji.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

IAd. 1) nie ustalono,

IAd. 2) nie ustalono,

IAd. 3) nie ustalono,

IAd. 4) nie ustalono,

IAd. 5) nie ustalono,

IAd. 6) nie ustalono,

IAd. 7) 70%,

IAd. 8) 65%,

IAd. 9) 65%,

Ad. 10) maksymalny udzial procentowy
powierzchni zabudowy w stosunku do
ipowierzchni dziatki budowlanej: 60%,

)Ad. 11) nie ustalono.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

)Ad. 1) nie okreslono,

IAd. 2) nie mniej niz 50%,

IAd. 3) na terenach zabudowy jednorodzinne;j i
wielorodzinnej — nie mniej niz 50%,
IAd. 4) nie mniej niz 50%,

IAd. 5) nie ustalono,

IAd. 6) 25%,

IAd. 7) 20%,

Ad. 8) 25%,

Ad. 9)30%,

Ad. 10) 20%,

IAd. 11) nie ustalono.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

IAd. 1) 25 miejsc parkingowych dla 1000 m2
ustug; dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, mozliwo$¢ bilansowania

miejsc_postojowych na wigkszym terenie




poza terenem dziatki inwestorskiej,

IAd. 2) 25 miejsc parkingowych na 100
mieszkancow w zabudowie wielorodzinnej;
dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi, mozliwo$¢ bilansowania
miejsc postojowych na wigkszym terenie —
[poza terenem dziatki inwestorskiej,

IAd. 3), 25 miejsc parkingowych dla 1000 m2
ustug, 25 miejsc parkingowych na 100
mieszkancow w zabudowie wielorodzinnej, 2
miejsca  parkingowe na jeden dom|
jednorodzinny; dopuszcza si¢, zgodnie z
ustaleniami  szczegolowymi,  mozliwosé¢
bilansowania  miejsc  postojowych  na
wickszym terenic — poza terenem dziatki
inwestorskiej,

IAd. 4) 2 miejsca parkingowe na jeden dom
jednorodzinny; dopuszcza si¢, zgodnie z
ustaleniami  szczegdtowymi,  mozliwo$¢
bilansowania  miejsc  postojowych  na
wickszym terenie — poza terenem dziatki
inwestorskiej,

IAd. 5) 25 miejsc parkingowych dla 1000 m2
ustug; dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, mozliwos¢  bilansowania
miejsc postojowych na wigkszym terenie —
[poza terenem dziatki inwestorskiej,

IAd. 6) dla budynkéw wielorodzinnych i
budynkow ustugowych — minimum 1 miejsce
[postojowo — garazowe dla

samochodu na kazdy lokal mieszkalny oraz
minimum 1 miejsce postojowo — garazowe dla
samochodu na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,
IAd. 7) minimum 0,5 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, minimum 1 miejsca naj
kazdego =zatrudnionego, albo minimum 1
miejsca na kazde rozpoczete S50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym
wykonuje si¢ ustugi, obowigzek zapewnienial
miejsc do parkowania dla pojazdow
jednosladowych (roweréw, motorowerow i
motocykli) w granicach nieruchomosci z
projektowana inwestycja, w ilosci 1/3 w
stosunku do iloSci miejsc do parkowania
samochodow,

IAd. 8) minimum 0,5 miejsca do parkowania na
1 lokal mieszkalny, minimum 1 miejsca naj
kazdego =zatrudnionego, albo minimum 1
miejsca na kazde rozpoczgte 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu, w ktorym
wykonuje si¢ ustugi, obowigzek zapewnienia
miejsc do parkowania dla pojazdow
jednosladowych (roweré6w, motorowerow i
motocykli) w granicach nieruchomosci Z
projektowana inwestycja, w ilosci 1/3 w
stosunku do ilosci miejsc do parkowania
samochodow,

Ad. 9) minimum 0,75 miejsca do parkowanial
na 1 lokal mieszkalny, dla handlu (sklepy,
punkty ustugowe) — minimum | miejsce do
parkowania na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni  uzytkowej, dla  obiektow
gastronomicznych — minimum 10 miejsc do
parkowania na 100 miejsc konsumpcyjnych,
)Ad. 10) dla obicktéw administracji publicznej




— minimum 5 miejsc do parkowania na 1000
m2 powierzchni uzytkowej; dla szpitali i
przychodni zdrowia — minimum 10 miejsc do
parkowania na 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej; dla uslug o$wiaty lokalizowanych
w terenach innych niz tereny UO — minimum
10 miejsc do parkowania na 1 000 m2
powierzchni uzytkowej; dla bankéw i
obiektow kultury — minimum 10 miejsc do|
parkowania na 1 000 m2 powierzchni

uzytkowe;j,
IAd. 11) dla zabudowy uslugowej oraz
obicktow  produkcyjnych,  skladow i

magazynow — 2 miejsca parkingowe na kazde|
100 m2 powierzchni uzytkowej, dla zabudowy
mieszkaniowej — 1 miejsce parkingowo —
garazowe na jedno mieszkanie (przy czym dla
zabudowy ustlugowo — mieszkaniowej, miejsca
parkingowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla
kazdej funkcji).

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

decyzji o warunkach zabudowy.

Teren objety przedsiewzigciem deweloperskim znajduje si¢ na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, stad nie wydano dla niego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektoéw budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

szczegolnego zagrozenia powodzia

INie dotycz
gabaryty e
INie dotyc
forma architektoniczna yery
T INie dotyc
usytuowanie linii zabudowy yery
. s . INie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
INie dotyc
warunki ochrony $rodowiska i ery
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
. . [Nie dotyc
wymagania dotyczace zabudowy i ery
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Nie dot
wymagania dotyczace ochrony innych e dobyezy
teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

Nie dotyc
warunki i szczegdlowe zasady obstugi tyezy
w zakresie komunikacji

. . [Nie dotyc
warunki i szczegotowe zasady obstugi tyezy
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dot
Minimalny udziat procentowy te dobyezy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dot
Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy te dobyezy

Nie dotyczy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

W promieniu 1 km od granic terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, zgodnie z uchwalg nr
XLV.442.2018 Rady Miasta Minsk
Mazowiecki z dnia 15 pazdziernika 2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Minsk Mazowiecki znajduje si¢ teren|
oznaczony symbolem KK; jest to teren, na
ktorym istnieja i moga powstaé obiekty]
wymienione w przepisie art. 4 pkt 8 ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym, takie jak droga kolejowa,
budynki, budowle i urzadzenia
przeznaczone do zarzadzania, eksploatacji
i utrzymania linii kolejowej oraz przewozu|
0sOb 1 rzeczy, a takze tereny oznaczone
symbolami 1KK/D do 3KK/D, na ktérych
mozna lokalizowa¢ m.in. budynki i
budowle przeznaczone do prowadzenia
ruchu kolejowego 1 utrzymania linii
kolejowej oraz do obshugi przewozu 0sob i
rzeczy, o ktorych mowa w przepisie art. 53
ust.4 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o
transporcie kolejowym.

Zgodnie z powyzsza uchwala, ok. 200 —
250 m od granic terenu przedsiewziecia
znajduje si¢ teren przeznaczony pod
obiekty budowlane przeznaczone do
prowadzenia ruchu Kkolejowego i
utrzymania linii kolejowej oraz obslugi
przewozu osob i rzeczy, o ktérych mowa
W przepisie art. 53 ust.4 ustawy z dnia 28
marca 2003 r. o transporcie kolejowym
oraz obiekty, w ktorych wykonuje si¢
ushugi, w  szczegdlnoSci  obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m2. Natomiast za torami
kolejowymi  znajduja sie  tereny




zabudowy uslugowej i produkcyjnej.

Zgodnie z uchwala Rady Miasta Minsk
Mazowiecki nr XX/223/04 z dnia 19 lipcal
2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowanial
przestrzennego miasta Minsk Mazowiecki,
planowana jest lokalizacja nowych|
pompowni §ciekéw sanitarnych, w tym:
1) Targowka-P1 we wschodniej
czesci miasta,
2) Huberta-P2 we wschodniej czgsclil
miasta,
3) Karolina-P3 w podinocnej czgsci
miasta,
4) Stojadta-P4 tereny gminy na
zachdd od miasta,
5) Kedzierak-P5 w dzielnicy|
Kedzierak.
Opisowa lokalizacja ww. pompowni
Sciekow sanitarnych w uchwale wskazuje
na to, ze beda si¢ one miesci¢ poza terenem|
wyznaczonym przez promien 1 km od
granic terenu obj¢tego przedsigwzigciem
deweloperskim,  jednak  nie  jest
wykluczona lokalizacja niektorych z nich|
jeszcze w obrebie tego promienia.

Zgodnie z powyzsza uchwala, w
odleglosci ok. 900 m — 1 km od granic
terenu  objetego  przedsiewzieciem|
deweloperskim znajduje si¢ teren
przeznaczony pod ushlugi, bazy i
hurtownie (o uciazliwosci nie
wyKkraczajacej poza granice dzialki).

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Zgodnie z informacjg uzyskang z Urzedyl
Miasta Minsk Mazowiecki, w promieniu 1
km od granic terenu  objgtego
przedsigwzieciem  deweloperskim  nig]
zostaly wydane przez burmistrza miasta)
Minsk Mazowiecki decyzje o warunkach|
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz,
decyzje o lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

W celu udzielenia pelnej informacji co do
decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu wydanych w
promieniu 1 km od granic terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim,
deweloper oczekuje na informacje w tym
zakresie od Urzedu Gminy Minsk
\Mazowiecki.

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

Zgodnie z informacja udzielona przez
Urzad Miasta Minsk Mazowiecki,
burmistrz miasta Minsk Mazowiecki
wydal decyzje z dnia 26 czerwca 2020 r.|
0 znaku GK.6220.10.2019 dla
przedsiewziecia polegajacego na
budowie stacji paliw na wlasne potrzeby
(ok. 400 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim, za
torami kolejowymi).




Zgodnie z informacja udzielona przez
Przewodniczacego Rady  Powiatu
Misnienskiego, starosta nie wydal, w|
odniesieniu do dzialek znajdujacych sie
w promieniu 1 km od granic
planowanego przedsiewziecia
deweloperskiego, decyzji 0
Srodowiskowych uwarunkowaniach w
zakresie swoich uprawnien.

W celu potwierdzenia ww. informacji
deweloper oczekuje na odpowied? od
wilasciwego  Regionalnego Dyrektora

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ochrony Srodowiska.

Nie dot
uchwatach o obszarach ograniczonego te dotyezy
uzytkowania

Nie dotyc
miejscowych planach odbudowy ! yery

Nie dotyczy

niem inwestycyjnym:

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zada-

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

'W odniesieniu do obszaru kolejowego
PKP wydano decyzje o rozbudowie
telekomunikacyjnej kanalizacji
kablowej nalezacej do PKP S.A. i do
Orange Polska S.A. na dz. ew. 2672/40
(ok. 200 m od granic terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim).

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

. . L Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
Nie dotyczy

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lno$ci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych koryta-
rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ciekow, spalarnie §mieci, wysypiska, cmentarze.



Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- te dotyezy

cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- te dotyezy

gicznej inwestycji w zakresie sieci

przesytowej

Nie dot
decyzja o ustaleniu lokalizacji regio- te dotyezy
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyc
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty- ! yeey
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej
L Nie dotycz

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate- ey

gicznej inwestycji w sektorze nafto-

wym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe

tak* piek

Czy pozwolenie na budowg jest tak* nie®
ostateczne
Czy pqzwolenle na budowe jest okt nie*
zaskarzone

Decyzja Starosty Minskiego nr 446/2023 z dnia 28 czerwca 2023 r.

Numer pozwolenia na budowg Zamienna decyzja Starosty Minskiego nr 91/2024 z dnia 26 stycznia 2024 r.

oraz nazwa organu, ktory je
wydat

S Nie dotyczy
Data uprawomocnienia si¢ decy-

zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, Nie dotyczy

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu,

do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wnie-
sienia sprzeciwu przez ten organ

* Niepotrzebne skreslic.



Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

IRozpoczecie budowy: czerwiec 2023 roku
Zakonczenie budowy : sierpien 2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

. . , . Nie dotycz
Rozmieszczenie budynkéw na nieru- yery

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z Polska Norma PN-ISO 9836:15-12 ,,WlaSciwosci uzytkowe w
budownictwie - OKkre§lanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i
kubaturowych”. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w Swietle
wyprawionych §cian na poziomie posadzki, tzn. z uwzglednieniem tynkéw, nie
liczac jednak listew przypodlogowych, progéw i podobnych elementéow i podaje
sie¢ ja w metrach kwadratowych, z dokladnoscia do dwoch miejsc po przecinku.
Powierzchni¢ uzytkowa powigksza si¢ o powierzchnie zajete przez elementy
mozliwe do zdemontowania, takie jak $cianki dzialowe typu przepierzenia rury i
przewody. Powierzchni uzytkowej nie powi¢ksza si¢ o0 powierzchnie pod stalymi
przegrodami budowalnymi (stalymi $cianami) oraz o powierzchnie przej$é
drzwiowych, otworéw okiennych, wnek i nisz w tych przegrodach (Scianach).
Scianki dzialowe w Lokalu s3 $ciankami stalymi (murowanymi, wykonanymi z
cegly) nie nadajacymi si¢ do demontazu bez wykonywania typowych robot
budowlanych, a zatem powierzchnia uzytkowa Lokalu obejmuje powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu i nie jest powiekszana o
powierzchnie pod tymi $ciankami.

Zamierzony sposob
i procentowy udzial zrodet
finansowania przedsiewzigcia

o Srodki wlasne — 100%
Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso- rodiiwilasne ’

wych — kredyt, srodki wlasne, inne

; g Nie dot
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach finanso- te cotyezy
Inwestycyjnego wych (wypehia sie w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- | Zamkniety-mieszkaniowyrachunelpo—
wierniczy* wierrezy
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest wykorzystany do
gromadzenia i przechowywania Srodkéw wplacanych przez nabywce lokalu
mieszkalnego na podstawie umowy deweloperskiej zawartej z deweloperem w
zwigzku z przedsiewzieciem deweloperskim, przy czym bank jest zobowiazany
do ewidencjonowania wplat i wyplat odr¢bnie dla kazdego nabywcy na
prowadzonym w ramach ww. rachunku, indywidualnym rachunku
powierniczym, nadanym kazdemu nabywcy.

Nabywcy dokonuja wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsi¢wziecia deweloperskiego, po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego, zas wysokos¢ dokonywanych wplat jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegélnych etapow
przedsiewziecia deweloperskiego, okres§lonych w jego harmonogramie a
deweloper informuje nabywcow na papierze lub innym trwalym nos$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazaja dewelopera.




Deweloper nalicza i przekazuje skladki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(zwany dalej ,,Funduszem”) na zasadach okreslonych w art. 49 ustawy
deweloperskiej, z ktorych wynika mi¢dzy innymi, Zze podstawa wyliczenia
wysokoSci skladki na fundusz jest wartos¢ wplaty dokonanej przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczcy w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej.

Bank wyplaca deweloperowi Srodki pieni¢zne wplacone przez nabywcéw na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie weze$niej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego, w wysokosSci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w har-
monogramie przedsi¢gwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu, przy czym w
przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w jego harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi pozostale na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone
przez nabywcow na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywcow prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen oséb
trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktoére wyrazili zgode nabywecy.

Bank dokonuje Kkontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia
deweloperskiego przed wyplata Srodkow pienieznych, o ktorych mowa powyzej.
Kontrola ta obejmuje szereg wy-mienionych w ww. przepisie czynnosci, w tym
miedzy innymi ustalenie przez wyznaczona przez Bank osobe¢ posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane, czy Deweloper zakonczyl okreslony w
harmonogramie etap realizacji przedsiewzi¢cia deweloperskiego, polegajace w|
szczegolno$ci na sprawdzeniu: wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
udokumentowania faktycznego zaawansowania robét budowlanych na poziomie
wymaganym dla kontrolowanego etapu oraz uzyskania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie albo dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy - w
przypadku zakonczenia rob6t budowlanych.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzi¢cia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — 25% (zakup gruntu, prace przygotowawcze, opracowanie projektu

budowlanego i uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe, zabezpieczenie wykopu w

formie palisady oraz wzmocnienia podioza, odwodnienie wykopu, rozpoczecie

wykopu ) do dnia 30.05.2024 roku

Etap Il — 15% (plyta fundamentowa, stan ,,0” strop nad garazem) do dnia

30.09.2024 roku

Etap Il — 20% (wykonanie czesci nadziemnej budynku — konstrukcja do stropu nad

czwarta kondygnacjq, do dnia 29.11.2024 roku

Etap IV — 20 % (Wykonanie $cian dzialowych i wypehiajacych (bez za murowek

szachtow); wstawienie okien; instalacje podtynkowe 50%; tynki wewngtrzne — 50%;

stropodach (attyki, nadszybie — konstrukcja, warstwy izolacyjne bez wierzchniej

warstwy papy),do dnia 25.02.2025 roku

Etap V — 10 % (instalacja elektryczna, wod-kan, wentylacja, tynki, szlichty,

elewacja), 30.06.2025 roku

FEtap VI — 10% (zagospodarowanie terenu, wykonczenie czesci wspolnych, prace|
orzgdkowe uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie) do dnia 30.08.2025 roku

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena sprzedazy ulegnie zmianie, jezeli:-

1) zmienione zostana stawki podatku VAT dotyczace przedmiotu niniejszej
umowy — wowczas cena sprzedazy ulegnie zmianie wynikajacej z zastosowania
nowych stawek tego podatku, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z
zastrzezeniem § 9 ust. I lit. B umowy deweloperskiej,

2) zmianie ulegnie powierzchnia rozliczeniowa lokalu, z zastrzezeniem § 9 ust. 1
lit. C umowy deweloperskiej.

'W przypadku nieskorzystania przez nabywcow z przewidzianego w § 9 ust. I lit.
B umowy deweloperskiej uprawnienia do odstapienia od umowy z powodu
podwyzszenia stawki VAT, cena sprzedazy zostanie podwyzszona o kwote
wynikajaca ze wzrostu podatku VAT, w taki sposob, ze do kwot przypadajacych

do zaplaty po dniu podwyzZszenia stawki VAT doliczony zostanie podatek




obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a nabywcy zobowiazani beda do
zaplacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu podatku VAT w terminie wskazanym
przez dewelopera, nie krétszym niz 14 (czternascie) dni od dnia dore¢czenia
nabywcom stosownego wezwania.

W przypadku obnizZenia stawki podatku VAT wplywajacej na wysoko§é ceny)
sprzedazy przed dokonaniem pelnego rozliczenia ceny sprzedazy, w stosunku do
stawek obowigzujacych w dniu zawarcia umowy deweloperskiej, deweloper
odpowiednio obnizy cene sprzedazy w taki sposob, ze do kwot przypadajacych
do zaplaty po dniu obnizZenia stawki VAT doliczy podatek VAT w wysokosci
obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreSlic.
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GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcom przysluguje prawo odstapienia od niniejszej umowy w nastepujacych
przypadkach:
IA. wymienionych w art. 43 ust. 1 w pkt od 1 do 12 Ustawy deweloperskiej, tj.:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35 ustawy deweloperskiej, albo elementéw, o
ktérych mowa w art. 36 tej ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy|
deweloperskiej;

3) jezeli deweloper nie doreczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy)|
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub)
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
niniejszej umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcéw praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej, w terminie wynikajacym z § 7 ust. 2 tej umowy,

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych|
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 ustawy deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalul
mieszkalnego na zasadach okreS§lonych w art. 41 ust. 11 ustawy
deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadlo$ciowe.

B. w razie podwyzszenia stawek podatku VAT, chyba ze Deweloper zaoferuje, iz
pomimo to Cena Sprzedazy nie ulegnie zmianie,

C. gdy zmieni si¢ ostateczna powierzchnia rozliczeniowa Lokalu o wiecej niz 2 %
(dwa procenty) w stosunku do projektowanej powierzchni rozliczeniowej lokalu
wskazanej w niniejszej umowie, za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany
powierzchni rozliczeniowej lokalu o wiecej niz 2% (dwa procenty), cena lokalu
nie ulegnie zwi¢kszeniu,

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. I.A pkt 1-5, Nabywcy maja ma prawo
odstapienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
jej zawarcia.

'W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 6 powyzZej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy, nabywcy wyznaczaja deweloperowi listem
poleconym 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy;
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu sg
uprawnieni do odstapienia od tej umowy. Nabywcy zachowujq roszczenie z tytutlu

kary umownej za okres opdZnienia.
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W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 7 powyzej, nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu Srodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 8 powyzej, nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia
jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt A ppkt 9 powyzej, nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 60 (szes¢dziesieciu) dni od
dnia podania do publicznej wiadomoSci informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust.
1 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktérym mowa w pkt B powyZej, nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia im listem poleconym przez dewelopera zawiadomienia o
podwyZszeniu ceny sprzedazy wobec wej$cia w zycie przepisow podwyzszajacych
stawke podatku od towaréw i ushug,

W przypadku, o ktérym mowa w pkt C powyzej, nabywcy maja prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej, po uplywie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia im wezwania do odbioru lokalu.

W przypadku skorzystania przez nabywcow z prawa odstapienia, o ktérym
wyzZej mowa w art. 43 ust. 1 ustawy deweloperskiej), umowa uwazana jest za
niezawarta, a nabywcy nie ponosza zadnych kosztow zwiazanych z odstapieniem
od umowy.

Oswiadczenie woli nabywcow o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wpisanego na ich rzecz na podstawie niniejszej umowy i zostanie zlozone w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poSwiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku:

1) niespelnienia przez nabywcow Swiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania nabywcow|
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie
przez nabywcéw swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem,
sily wyzszej.

2) niestawienia si¢ nabywcéw do odbioru lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcéw prawa wynikajace z umowyj
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesédziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcow jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

IDeweloper moze odstapi¢ od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust. 1
powyzej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia bezskutecznego uplywu
terminow wskazanych w wezwaniach, o ktéorych mowa w pkt 1i 2 powyzej.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej, przez dewelopera na
podstawie postanowien pkt 1 i 2 powyzej, nabywcy sa obowiazani wyrazi¢ zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen wpisanych na ich rzecz na pod-stawie
niniejszej umowy.

Zgoda nabywcow na wykreslenie roszczenia wpisanego na ich rzecz do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, zloZona zostanie w formie pisemnej
z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcéw o odstapieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcom S$rodki wyplacone deweloperowi przez bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja
umowy deweloperskiej, w wysokosci nominalnej z dnia dokonanej wplaty (bez
waloryzacji), w zlotych polskich, przy czym wraz z tq kwota deweloper zaplaci

nabywcom nalezng im kare umowna, a za zgoda nabywcow, deweloper skorzysta|
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z prawa do potracenia z kwota zwracanej ceny lokalu naleznych mu odsetek i/lub
kar umownych.

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy deweloperskiej od umowy|
deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcom przypadajace im
Srodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokos$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstapieniu od
umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosc¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy
Iub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabyw-
c¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czes$ci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umo-
wy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktoérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat-
niego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
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9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;j i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokaja-
niu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw na-
bywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
1stnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytoéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatlu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w gra-
nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegaja- cych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypflata §rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia speinienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING Bank Slaski S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22022 1. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- sy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA
. Cena rozliczeniowa ................. , 00 zt ( cena uzytkowa ............. ,00 zt)
Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego
. L Powierzchnia rozliczeniowa : ............ m2
Powierzchnia uzytkowa lokalu Powierzchnia uzytkowa: .................. m2

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnos$ci nie-
ruchomosci wynikajgcego zumowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 Iub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INie pozniej niz do dnia 30.03.2026 roku

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej zumow, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5 kondygnacji naziemnych i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Zalacznik do prospektu
technologia wykonania

Standard prac wykonczeniowych
w cze$ci wspolnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
czg$¢ wspolng nieruchomosci

Zalacznik do prospektu
technologia wykonania

Liczba lokali w budynku

113 lokali mieszalnych i 3 lokale
ustugowe

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

tacznie 73 miejsca garazowe dla)
samochodéw osobowych, w tym|
28 miejsc garazowych w systemie
platform parkingowych oraz 8
miejsc dla jednosladow.

Dostepne media w budynku

Woda z  wodociggu  miejskiego,
kanalizacja, energia  elektryczna,
centralne ogrzewanie z sieci miejskiej,
teletechnika

Dostep do drogi publicznej

Tak — do ul. Daszynskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal usytuowany na
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Okre$lenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia rozliczeniowa : .......... m2 ( powierzchnia uzytkowa

Uklad pomieszczen — Zalacznik nr 1 - rzut kondygnacji z zaznaczonym

lokalem mieszkalnym.

Zakres i standard wykonczenia:

Zatacznik do prospektu
L . Nie dotyczy

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dot
Data ustanowienia odrgbne;j te cotyezy
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Nie dot
Informacje o lokalu uzytkowym te cotyezy
nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyc
Ceng lokalu uzytkowego albo ! yeey
ulamkowej czgséci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyj-

nym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarun-
kowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu,

stref ochronnych, ucigzliwosci).




